Gemeinde Ernsgaden

Richtlinien zur Vergabe von Grundstiicken im Baulandmodell

Allgemeines

Die Gemeinde Ernsgaden vergibt im Rahmen des Baulandmodells Bauland nach sozialen
und ortlichen Kriterien. Besonderes Augenmerk liegt dabei auf der Foérderung von
Ehe/eingetragener Lebenspartnerschaft und Familie, die unter dem besonderen Schutz des
Staates stehen. Zusétzlich ist es im Sinne der Gemeinde Ernsgaden, ihren Blrgerinnen und
Burgern durch verglnstigtes Bauland den Lebensmittelpunkt in der Gemeinde langfristig zu
ermoglichen. Damit werden das zwischenmenschliche Zusammenleben, das Engagement in
den Vereinen und das Gemeinwohl geférdert. Uberschaubare Lebensplanung der
BUrgerinnen und Birger ist die Folge derart gefestigter Strukturen. Der Bedarf an
kommunalen Einrichtungen kann fir die Zukunft verlasslicher geplant werden.

Begriffsbestimmungen im Sinne des Baulandmodells der Gemeinde Ernsgaden

Beworbenes Grundstiick ist jede Bauparzelle, die aufgrund der nachfolgenden Kriterien zu
verglnstigten Bedingungen zum Verkauf steht. Das Grundstick ist regelmaBig mit
Parzellennummer (ersichtlich im Bebauungsplan), Flursticks-Nr. und Hausnummer
(ersichtlich in der Flurstlickskarte) bezeichnet.

Grundstiickswert ist der Wert des beworbenen Grundstiicks auf dem freien Markt zum
Zeitpunkt der Vergabe. Der Wert des beworbenen Grundstlicks dient sowohl als
Ausschlussgrenze, als auch als Berechnungsgrundlage bei der Punktvergabe.

Stichtag fir die Angaben des Bewerbers/der Bewerberin ist der Zeitpunkt der
Antragstellung. Andern sich die Verhéltnisse, die fir die Punktvergabe mafgeblich sind,
nach diesem Stichtag, ist der/die Bewerber/in verpflichtet, dies unverziglich bei der in der
Gemeinde zustandigen Stelle zu melden.

Bewerber/in ist, wer sich bei der Gemeinde Ernsgaden um den Erwerb eines im
Baulandmodell verginstigten Grundstiicks bewirbt. Mehrere Bewerber (z. B. Ehepartner)
werden im Rahmen einer Bewerbung behandelt. Die Auswirkungen bei der Punktvergabe
bleiben davon unberlhrt.

Vermaégen ist

+ Barvermdgen

» Bankguthaben (Sparblcher, Festgelder, Fonds und dergleichen)

» Aktien und Wertpapiere mit inrem Kurswert

* Immobilienbesitz auBerhalb der Gemeinde zum Marktwert

» Sonstige Geldwerte (auch Rechte) und Sachvermdgen (z. B. Kraftfahrzeuge,
Kunstgegenstande), wenn sie im Einzelfall 3.000 € Ubersteigen.

Anzeigepflichtig ist das gesamte Vermdgen des/der Bewerbers/in, bzw. bei mehreren
Personen der Haushaltsgemeinschaft. MaBgeblich fur die Wertbestimmung ist der Zeitpunkt
der Antragstellung.



Einkommen ist der Gesamtbetrag der Einklnfte (§ 2 Abs. 3 Einkommensteuergesetz EStG)
der gesamten Haushaltsgemeinschaft des/der Bewerbers/in. Angesetzt wird das
durchschnittliche Einkommen der letzten drei Jahre vor der Bewerbung. Der Nachweis
erfolgt durch Vorlage der letzten drei Einkommensteuerbescheide.

Haushaltsgemeinschaft liegt vor, wenn der/die Bewerber/in und die anderen Personen (z.
B. Ehepartner, eingetragene Lebenspartner, Partner in einer auf Dauer angelegten
Lebensgemeinschaft, deren Kinder und Eltern) in der gemeinsamen Wohnung gemeinsam
wirtschaften ("Wirtschaften aus einem Topf").

Durchschnittseinkommen dient als Ausschlussgrenze sowie als Grundlage flir die
Punktvergabe im Verfahren. Es wird vom Bayerischen Landesamt fur Statistik fur die
Gemeinde ermittelt.

Kinder sind alle mit dem/der Bewerber/in in der Haushaltsgemeinschaft nicht nur
vorubergehend lebende Kinder. Bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres werden Kinder bei
der Punktvergabe und den Freibetragen berlcksichtigt.

Pflegebediirftige Angehorige sind Familienangehdrige eines/r Bewerbers/Bewerberin bei
denen Pflegebedurftigkeit mindestens der Pflegestufe 2 (,Schwerpflegebedirftigkeit”) nach
Sozialgesetzbuch EIf (SGB Xl) nachgewiesen wird und die im Haushalt des/der
Bewerbers/Bewerberin gepflegt werden.

Behinderung ab einem Grad der Behinderung von mindestens 50 % (Schwerbehinderung),
die beim Bewerber/in nachgewiesen ist.

Hauptwohnsitz ergibt sich aus dem Melderecht.

Erwerbstatigkeit in der Gemeinde: Nach Definition der Internationalen Arbeitsorganisation
(ILO) z&hlen zu den Erwerbstétigen alle Personen im Alter von 15 und mehr Jahren, die in
einem Arbeitsverhéltnis stehen (Arbeitnehmer) oder selbstédndig ein Gewerbe oder eine
Landwirtschaft  betreiben  (Selbstandige, Unternehmer) oder als mithelfende
Familienangehdrige im Betrieb eines Verwandten mitarbeiten. Personen, die lediglich eine
geringflgige Tatigkeit (Mini-Job) austuben oder als Aushilfe nur voribergehend beschaftigt
sind, zdhlen ebenso als Erwerbstatige wie auch Personen, die einem Ein-Euro-Job
nachgehen.

Die Zuordnung zu den Erwerbstatigen ist unabhangig von der tatséchlich geleisteten oder
vertraglich vereinbarten Arbeitszeit. Der internationalen Praxis folgend gelten auch
Personen, die zwar nicht arbeiten, bei denen aber Bindungen zu einem Arbeitgeber
bestehen (z. B. Personen in Mutterschutz oder Elternzeit, die diesen Urlaub aus einer
bestehenden Erwerbstatigkeit angetreten haben), als erwerbstétig.

Die so definierte Erwerbstatigkeit bezieht sich auf den/die Bewerber/in, seinen/ihren
Partner/in und deren Téatigkeit in einem Betrieb in der Gemeinde Ernsgaden.

Mitgliedschaft in einem 6rtlichen Verein ist vorrangig die aktive, aber auch die passive
Mitgliedschaft in einem Verein innerhalb der Gemeinde Ernsgaden. Der Nachweis kann z. B.
durch einen Mitgliedsausweis oder eine Bestatigung gefuhrt werden.

Tatigkeit in einem ortlichen Verein oder Gremium sind z. B. aktive Arbeit in der
Vorstandschaft eines Vereins (Vorsitzender, Beisitzer, Schriftfiihrer, Kassier), ferner
Kommunale Ehrendmter.



Grundséatze zum Verfahren

a)

Am Verfahren zur Vergabe von Grundsticken im Baulandmodell der Gemeinde
Ernsgaden kdnnen Bewerber/innen teilnehmen, wenn sie volljdhrig und geschéftsfahig
sind, deren Vermdgen nicht Uber dem Marktwert des beworbenen Grundstiicks liegt und
deren Einkommen das Durchschnittseinkommen in der Gemeinde nicht Ubersteigt.

Hat ein/e Bewerber/in oder ein Mitglied dessen/deren Haushaltsgemeinschaft ein
Eigentum an einer Wohnimmobilie oder an einem bebaubaren Grundstick innerhalb der
Gemeinde fihrt dies zum Ausschluss des/der Bewerber/in aus dem Vergabeverfahren.
Ausgenommen davon sind Eigentumswohnungen mit einer Wohnflache bis zu 60
Quadratmetern. Diese flieBt mit ihrem Wert ebenso in das Vermdgen mit ein, wie
Immobilien auBerhalb der Gemeinde. MaBgeblich ist der Wert dieser Immobilie auf dem
freien Grundstlcksmarkt zum Zeitpunkt der Antragstellung.

Der Antrag ist schriftlich bei der Gemeinde einzureichen. Dazu sind das Antragsformblatt
zu verwenden und die erforderlichen Nachweise beizulegen. Die Frist far die
Antragstellung wird von der Gemeinde festgelegt. Der Antrag ist immer flr ein konkretes
Grundstlick zu stellen, wobei dieses z. B. durch die Parzellen-Nummer genau zu
bezeichnen ist. Bewerbungen flr alternative Grundstiicke sind zulassig.

Die Gemeinde behalt sich die Entscheidung Uber die Vergabe nach pflichtgemaBem
Ermessen in jedem Einzelfall vor. Ein Rechtsanspruch auf Zuweisung eines Bauplatzes
besteht nicht. In besonders begrindeten Fallen kann auch vom Punktesystem
abgewichen werden.

Eine frihere Zuteilung im Einheimischenmodell oder eine Zuweisung im Rahmen des
Erbbaurechts schlief3t ein erneutes Antragsrecht aus.

Spéatestens drei Jahre ab Datum der Beurkundung des Kaufvertrags muss mit der
Bebauung des begiinstigt erworbenen Grundstiicks begonnen werden. Innerhalb von
finf Jahren ab Datum der Beurkundung des Kaufvertrags muss die auf dem begUlnstigt
erworbenen Grundstlck errichtete Wohnimmobilie samt AuBenanlagen fertig gestellt und
bezogen werden.

Das beglnstigt erworbene Grundstiick darf nur von den Bewerbern und deren
Familienangehdrigen bewohnt werden.

Wenn der/die Beginstigte oder dessen Rechtsnachfolger nach dem geférderten Erwerb
des Grundstiicks seinen/ihren Erstwohnsitz flr weniger als zehn Jahre auf diesem
Grundstick hat, muss der/die Begunstigte einen angemessenen Teil der Verglnstigung
zurlickerstatten. Dieser prozentuale Anteil errechnet sich in der Regel aus dem Zeitraum
der bis zu einer Nutzung von zehn Jahren fehlt (beispielsweise bei einem Verkauf nach
acht Jahren 20 % der Verglnstigung). Stichtag fur den Beginn des
Berechnungszeitraums ist der Tag der ersten Anmeldung mit Hauptwohnsitz auf dem
beginstigt erworbenen Grundstiick. In besonders begriindeten Fallen kann hiervon
abgesehen werden.

Die Gemeinde behalt sich den Rickkauf des begilnstigten Grundstlicks vor, wenn die
Bedingungen der Richtlinien nicht erfillt werden. Nahere rechtliche Bestimmungen
werden in der jeweiligen Notarurkunde geregelt.

Der/die Bewerber/in erkennt die Richtlinien und die Punktvergabe im Baulandmodell der
Gemeinde Ernsgaden ausdrlcklich an. Er/Sie bestatigt ferner durch Unterschrift, dass
die erforderlichen Angaben vollstandig und nach bestem Wissen und Gewissen gemacht
wurden. Uber die Folgen unvollstindiger oder falscher Angaben hat sich der/die
Bewerber/in eingehend informiert. Ein Anspruch gegeniber der Gemeinde Ernsgaden,
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verglnstigte Grundstucke zu beschaffen, bereitzustellen oder zu vergeben, besteht zu
keinem Zeitpunkt. Schadensersatz oder Entschadigungsanspriiche gegen die Gemeinde
werden im Falle eines VerstoBes des Baulandmodells gegen europédisches Recht
vorsorglich ausgeschlossen. Der Grunderwerb erfolgt auf eigenes Risiko.

Punktvergabe

Gultige Bewerbungen werden wie folgt bepunktet:

1.

2.

Ehe oder Lebenspartnerschaft: 10 Punkte.
Vermdégen:

2 Punkte bei einem Gesamtvermdgen, das den Grundstickswert um bis zu 50.000 €
unterschreitet oder

4 Punkte bei einem Gesamtvermdgen, das den Grundstickswert um 50.001 € bis zu
100.000 € unterschreitet.

Unterschreitet das Vermdgen des/der Bewerber den Grundstickswert um mehr als
100.000 €, erfolgt aus sozialen Gesichtspunkten keine Punktvergabe. Uberschreitet das
Gesamtvermégen des/der Bewerber den Grundstlickswert, fihrt dies zum Ausschluss.
MaBgeblich ist der Wert fir erschlossenes Bauland auf dem freien Grundstiicksmarkt
zum Zeitpunkt der Antragstellung.

Einkommen:

2 Punkte bei einem Einkommen zwischen

100 % und 80 % des Durchschnittseinkommens.
4 Punkte bei einem Einkommen zwischen

80 % und 60 % des Durchschnittseinkommens.
6 Punkte bei einem Einkommen zwischen

60 % und 50 % des Durchschnittseinkommens.

Unterschreitet das Einkommen des/der Bewerber das — ggf. bei gemeinsamer
Bewerbung verdoppelte - durchschnittliche Einkommen in der Gemeinde einschlieB3lich
der Kinderfreibetrage um mehr als 50 %, erfolgt aus sozialen Gesichtspunkten keine
Punktvergabe.

Wird das — ggf. bei gemeinsamer Bewerbung verdoppelte -  durchschnittliche
Einkommen in der Gemeinde einschlieBlich der Kinderfreibetrage Uberschritten, flhrt
dies zum Ausschluss.

Anzahl der minderjahrigen Kinder in der Haushaltsgemeinschaft des/der
Bewerbers/Bewerberin (Hauptwohnsitz): 10 Punkte je Kind, maximal werden drei
Kinder berucksichtigt.

Pflegebediirftige Angehérige mit mindestens Pflegestufe 2 im eigenen Haushalt
(Hauptwohnsitz): 5 Punkte, unabhangig davon, ob ein oder mehrere Pflegebediirftige
im Haushalt wohnen.

Schwerbehinderung eines Bewerbers: 5 Punkte, unabhéngig davon, ob ein oder
beide Bewerber schwerbehindert sind.



7.

10.

Hauptwohnsitz in der Gemeinde: 8 Punkte flr jedes Jahr. Die Bewerber missen zum
Zeitpunkt der Antragstellung mindestens zwei Jahre in der Gemeinde mit Hauptwohnsitz
gewohnt haben. Bei gemeinsamer Bewerbung wird die hdhere Zahl von Jahren
bertcksichtigt. Berucksichtigungsfahig sind maximal funf Jahre beim maBgeblichen
Bewerber.

Erwerbstatigkeit in der Gemeinde: 1 Punkt firr jedes Jahr. Die Bewerber missen zum
Zeitpunkt der Antragstellung mindestens zwei Jahre einer Erwerbstdtigkeit in der
Gemeinde nachgehen. Bei gemeinsamer Bewerbung wird die héhere Zahl von Jahren
bertcksichtigt. Berucksichtigungsfahig sind maximal funf Jahre beim maBgeblichen
Bewerber.

Mitgliedschaft in einem o6rtlichen Verein: 1 Punkt fir jedes Jahr. Bei gemeinsamer
Bewerbung wird die héhere Zahl von Jahren berlcksichtigt. Bertcksichtigungsfahig sind
maximal finf Jahre beim maBgeblichen Bewerber.

Aktive ehrenamtliche Tatigkeit in einem o6rtlichen Verein oder Gremium:

1 Punkt fir jedes Jahr. Bei gemeinsamer Bewerbung wird die héhere Zahl von Jahren
bertcksichtigt. Bertcksichtigungsfahig sind maximal finf Jahre beim maBgeblichen
Bewerber.
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